ZWROT NIEKTORYCH WYDATKOW
ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM MIESZKANIOWYM PONIESIONYCH
OD DNIA 1 MAJA 2004 R.

Jesli po dniu 30 kwietnia 2004 r. ponioste§ wydatki na zakup materiatéw budowlanych
zwiazanych z inwestycja mieszkaniowa, na ktére od 1 maja 2004 r. wzrosta stawka podatku
VAT z 7% na 22%, mozesz odzyska¢ czg$¢ wydatkow poniesionych na ten cel.

PODSTAWA PRAWNA:
Ustawa z dnia 29 sierpnia 2005 r. o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow

zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym (Dz. U. Nr 177, poz. 1468 oraz z 2007 r.
Nr 23, poz. 138 1 Nr 192, poz. 1382).

Niniejsza broszura informacyjna odzwierciedla stan prawny obowiazujacy od dnia 1 stycznia
2008 r.

PAMIETAJ!

Zwrot czgsci wydatkdw poniesionych na zakup materiatow budowlanych w zwiazku
z inwestycja mieszkaniowa, zwany dalej ,,zwrotem VAT”, mozesz otrzymac, o ile spetniasz
wszystkie warunki okreslone w ustawie.

L. KTO MA PRAWO UBIEGAC SIE O ZWROT VAT?

Uprawnionymi sg osoby fizyczne, ktore:

1) poniosty wydatki na zakup materiatow budowlanych w zwiazku z inwestycja polegajaca
na:
*  budowie budynku mieszkalnego'”;

* nadbudowie lub rozbudowie budynku na cele mieszkalne lub przebudowie
(przystosowaniu) budynku niemieszkalnego, jego cze$ci lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktorych powstat lokal mieszkalny
spetniajacy wymagania okre§lone w odrgbnych przepisach;

= remoncie budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego,

2) poniesione przez siebie wydatki maja udokumentowane fakturami VAT w rozumieniu
przepisow o podatku od towardéw i ustug, wystawionymi od dnia 1 maja 2004 r.

3) poniosty wydatki na zakup materialdw budowlanych, na ktéore po dniu 30 kwietnia
2004 r. wzrosta stawka VAT z 7% na 22%,

4) nie sa podatnikami podatku VAT 1 nie dokonaly zakupu materiatow budowlanych w celu
wykonywania czynno$ci podlegajacych opodatkowaniu tym podatkiem,

5) posiadaja prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu
ustawy — Prawo budowlane® albo tytul prawny do remontowanego budynku (lokalu)
mieszkalnego (szerzej o tytule prawnym w dalszej czgsci),

6) posiadaja pozwolenia na budoweg, w przypadku inwestycji wymagajacej takiego
pozwolenia.

M Przez budynek mieszkalny rozumie si¢ budynek lub jego cze$¢, stuzace zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych, oraz zwiazane z nimi urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania tego
budynku lub jego czesci zgodnie z ich przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym
shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.

@ Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118, z pézn. zm.).



WYSOKOSC LIMITU ORAZ ZWROTU VAT

Zwrot VAT jest limitowany. Limity kwoty zwrotu dotycza okresow pigcioletnich liczonych
od daty ztozenia pierwszego wniosku po dniu 31 grudnia 2005 r. Wysoko$¢ przystugujacego
zwrotu oraz wysokos$¢ przystugujacego limitu uzalezniona jest m.in. od tego czy inwestycja,
w zwiazku z ktora ponosite§ wydatki na zakup materiatbw budowlanych wymagata
pozwolenia na budoweg oraz czy wczesniej — z tytulu poniesienia wydatkow na zakup tych
samych materiatdw budowlanych — korzystates w latach 2004-2005 z ulg mieszkaniowych, na
zasadach okreslonych w przepisach o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osobe fizyczng, ktora nie korzystala z ulg mieszkaniowych

12,295% z kwoty stanowiacej iloczyn
70 m*x cena 1 m?®
- jezeli inwestycja wymaga pozwolenia pa

—

Kwota zwrotu

wynosi: 68,18% budowe
kwoty podatku VAT
zaplaconego w cenie
materialow
budowlanych nie 12,295% z kwoty stanowiacej iloczyn
LTS 30 m*x cena 1 m’

—

- jezeli inwestycja nie wymaga
pozwolenia na budowe

Wyliczenie kwoty zwrotu przez osobe fizyczng, ktora korzystata 7 ulg mieszkaniowych

9,959% z kwoty stanowiacej iloczyn
70 m* cena 1 m*

- jezeli inwestycja wymaga pozwoleni
na budowe

Kwota zwrotu wynosi:
55,23% kwoty podatku VAT
zaplaconego w cenie
materialow budowlanych nie
wigcej niz:

9,959% z kwoty stanowigcej iloczyn
30 m’® x cena 1 m*
- jezeli inwestycja nie wymaga

pozwolenia na budowe

® " Tlekroé jest mowa o ,.cenie 1 m® oznacza to ceng 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

przyjmowanej na potrzeby obliczenia premii gwarancyjnej od wkladow oszczednoSciowych na
ksiazeczkach mieszkaniowych, ostatnio ogloszonej przed kwartalem zlozenia wniosku o dokonanie
zwrotu; cena ta jest oglaszana przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w drodze komunikatu,
publikowanego w Dzienniku Urzgdowym GUS. Uwaga! Informacje statystyczne dostgpne sa na stronie
internetowej: www.stat.gov.pl oraz na stronie internetowej Ministerstwa Finansow www.mf.gov.pl .
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WAZNE

Limity kwoty zwrotu — obliczone zgodnie 7 ww. zasadami — dotyczq okresow pigcioletnich
liczonych od daty zloZenia pierwszego wniosku. Dlatego pamietaj, aby sktadajgc kolejny
wniosek, przy wyliczaniu kwoty priystugujqcego limitu uwzgledni¢ zwrot VAT uprzednio
otrzymany. Kwota przystugujqcego limitu na dzien zloZenia kolejnego wniosku stanowi
bowiem roinice pomiedzy kwotq limitu przystugujqcego w piecioletnim okresie, a kwotq
limitu wczesniej wykorzystanego w tym okresie.

W przypadku osoby fizycznej pozostajqcej w zwiqzku malienskim kwota zwrotu dotyczy

lqcznie obojga malionkow, 7 wyjqtkiem mationkow w stosunku do ktorych sqd orzekt

separacje. JeZeli:

1) przed zawarciem zwiqzku matienskiego, osoba fizyczna otrzymala kwote zwrotu,
to kwote zwrotu obliczonq zgodnie 7 art. 3 ust. 5-7 ustawy, pomniejsza si¢ o kwoty
uprzednio otrzgymane,

2) w czasie trwania zwiqzku malienskiego lub do momentu orzeczenia przez sqd
separacji, osoba fizyczna otrzymala kwote zwrotu, a nastepnie zwiqzek malienski
ustat lub sqd orzekl separacje, priystugujqcq jej kwote zwrotu pomniejsza si¢ o 50%
kwoty uprzednio otrzymanej, jeieli skladany byl wspolny wniosek mationkow, lub
o kwote otrzymanego zwrotu, jeZeli skladany byt odrebny wniosek.

Kwota zwrotu podlega zaokrqgleniu do petnych zlotych.

PRZYKLADY:
Przyklad 1 - dotyczy osoby fizycznej, ktora nie korzystala z ulg mieszkaniowych

Po dniu 30 kwietnia 2004 r. osoba fizyczna na zakup materialdow budowlanych wydata
122 000 zt. Materiaty te wykorzystala na rozbudowe domu wymagajaca pozwolenia na
budowe. Jednoczesnie z uwagi na fakt, iz nie wszystkie zakupione materialy objgte byty
stawka podatku VAT - ktora z dniem 1 maja 2004 r. wzrosta z 7% na 22% - kwota podatku
VAT uprawniajacego do ubiegania si¢ o zwrot (zawarta w kwocie 122 000 zI) wynosi
»jedynie” 17 000 zt .

Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest nastepujqcy:

Etap - wyliczenie kwoty przyslugujacego limitu dla pigcioletniego okresu
pierwszy liczonego od daty ztozenia pierwszego wniosku:

12,295% z kwoty [70 m* x cena 1 m’]
Przyjmujac, ze cena 1 m’ odpowiada kwocie 3 014 zI, limit wynosi
12,295% x 70 x 3 014 zt, czyli 25 939,99 zt

Etap - wyliczenie kwoty zwrotu:

drugi 68,18% z kwoty 17 000 zl, co daje 11 590,60 zI (po zaokragleniu do
pelnych ztotych 11 591 zl). Poniewaz wyliczona w powyzszy sposdb
kwota zwrotu nie przekracza przystugujacego limitu (patrz etap pierwszy),
podlega w catosci zwrotowi.

Przyklad 2 - dotyczy osoby fizycznej, ktora korzystala z ulg mieszkaniowych

Po dniu 30 kwietnia 2004 r. podatnik w zwiazku z remontem swojego mieszkania zakupit
materiaty budowlane na kwotg 12 200 zt (w tym kwota podatku VAT wynosi 2 200 z}).
Po sprawdzeniu okazalo si¢, ze wszystkie zakupione materialy byly przed 1 maja 2004 r.
opodatkowane 7% stawka podatku VAT, a obecnie stawka 22%. Co istotne remont nie
wymagal pozwolenia na budowe, a kwote 12200 zl podatnik w catosci uwzglednit
w zeznaniu PIT-37 sktadanym za 2005 r.




Mechanizm wyliczenia kwoty zwrotu jest nastepujqcy:

Etap - wyliczenie kwoty przyslugujacego limitu dla pigcioletniego okresu
pierwszy liczonego od daty zlozenia pierwszego wniosku:

9,959% z kwoty [30 m* powierzchni x cena 1 m?]
Przyjmujac, ze cena 1 m® odpowiada kwocie 3 014 zI, limit wynosi
9,959% x 30 x 3 014 z1, czyli 9 004,93 zt

Etap - wyliczenie kwoty zwrotu:

drugi 55,23% z kwoty 2 200 zt, co daje 1 215,06 zt (po zaokragleniu do petnych
ztotych 1 215 zt). Poniewaz wyliczona w powyzszy sposob kwota zwrotu
nie przekracza przystugujacego limitu (patrz etap pierwszy), podlega
w catosci zwrotowi.

WNIOSEK O ZWROT VAT

Zwrot VAT dokonywany jest na wniosek osoby fizycznej, ztozony w urzedzie skarbowym(4).
W przypadku matzonkow, z wyjatkiem matzonkow w stosunku do ktorych sad orzekt
separacj¢, wniosek moze by¢ zlozony wspdlnie albo odrgbnie przez kazdego z matzonkow.
Jednakze bez wzgledu na sposob ztozenia wniosku (tj. wspdlnie lub odrgbnie), wniosek musi
by¢ podpisany przez obojga malzonkéw. Matzonkowie, ktorzy sktadaja odrgbne wnioski
o zwrot VAT do dwodch réznych urzgdow skarbowych sa obowiazani, o ztozeniu przez siebie
wniosku, zawiadomi¢ urzad skarbowy wilasciwy dla matzonka.

Przykladowe zawiadomienie:

Jan Nowak Warszawa, 2008-01-02
ul. Putawska 10 m 1283
02-564 Warszawa
NIP 000-000-00-00”
Naczelnik Urzedu Skarbowego
Warszawa-Ursynow
ul. Wynalazek 3
02-677 Warszawa

Majqc na uwadze postanowienia ustawy o zwrocie osobom fizycznym niektorych wydatkow
zwiqzanych 7 budownictwem mieszkaniowym zawiadamiam tutejszy urzqd skarbowy, jako
wlasciwy dla mojej zony Anny Nowak zam. w Warszawie, ul. Baletowa 1 m 218, 02-867 Warszawa,
NIP 000-000—00—00(5), Ze w dniu dzisiejszym zloZylem w swoim urzedzie skarbowym, tj. w Urzedzie
Skarbowym Warszawa-Mokotow, wniosek o zwrot czesci wydatkow poniesionych na zakup
materiatow budowlanych.

Jan Nowak

@ Tlekroé¢ jest mowa o ,urzedzie skarbowym” oznacza to naczelnika urzedu skarbowego wiasciwego ze

wzgledu na miejsce zamieszkania osoby sktadajacej wniosek, w dniu ztozenia przez nia wniosku, przy
czym w przypadku wspolnego wniosku matzonkéw majacych rézne miejsca zamieszkania — naczelnika
urze¢du skarbowego wskazanego we wniosku, jezeli jest on wlasciwy ze wzgledu na miejsce zamieszkania
przynajmniej jednego z matzonkow.
© W przypadku osoby fizycznej, ktora nie posiada NIP, nalezy poda¢ numer PESEL. Jezeli osobie fizycznej
sktadajacej wniosek (odpowiednio malzonkowi) nie nadano zadnego z tych numerow, nalezy podac rodzaj
inumer dokumentu tozsamo$ci tej osoby, w tym rdéwniez wystawionego Ww panstwie innym niz
Rzeczpospolita Polska.
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WAZNE

Wzor wniosku - do ewentualnego wykorzystania - dostgpny jest na stronach internetowych
Izb Skarbowych oraz na stronie internetowej Ministerstwa Finansow (www.mf.gov.pl).
Przedmiotowy wniosek nie stanowi wzoru urzedowego, okreslonego w drodze
rozporzqdzenia, dlatego nie trzeba bezwzglednie go stosowal. Naleiy jednak pamietad,
aby wniosek przez ciebie zloZony zawieral wszystkie elementy, o ktorych mowa
w przepisach ustawy (o tym co powinien zawieraé wniosek w dalszej czesci).

KIEDY MOZNA Z1.0ZYC WNIOSEK?

Whiosek o zwrot VAT moze by¢ sktadany nie czeg$ciej niz raz w roku (bez wzgledu na liczbe
prowadzonych inwestycji).

Uwaga! W obecnym stanie prawnym nie obowiazuje wymog sktadania wnioskéw w terminie
do szesciu miesigcy po zakonczeniu inwestycji.

CO POWINIEN ZAWIERAC WNIOSEK?

Whiosek o zwrot VAT powinien zawiera¢, co najmniej:

*  imi¢ i nazwisko,

* numer NIP albo numer PESEL jezeli osoba fizyczna nie posiada numeru NIP,
a w przypadku, gdy osobie fizycznej sktadajacej wniosek nie nadano zadnego z tych
numerdw — rodzaj i numer dokumentu tozsamosci tej osoby, w tym rowniez
wystawionego w panstwie innym niz Rzeczpospolita Polska,

» adres zamieszkania osoby fizycznej, a w przypadku malzonkow — obojga matzonkow,

= wskazanie wlasciwego urze¢du skarbowego, do ktorego kierowany jest wniosek,

* rodzaj poniesionych wydatkow, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy,

* rok rozpoczgcia inwestycji,

» wykaz faktur oraz warto§¢ poniesionych wydatkbw w zwiazku z inwestycjami
polegajacymi m.in. na budowie budynku mieszkalnego, remoncie budynku (lokalu)
mieszkalnego,

=  kwotg zwrotu, obliczona zgodnie z przepisami ustawy,

= os$wiadczenie o zakresie przeprowadzonego remontu, jezeli roboty te nie wymagaja
pozwolenia na budowe,

= wskazanie sposobu wyptaty kwoty zwrotu; jezeli wyplata ma nastapi¢ na rachunek
bankowy — wskazanie numeru rachunku osoby fizycznej sktadajacej wniosek,
a w przypadku wspdlnego wniosku malzonkéw - numeru rachunku obojga lub jednego
z nich, na ktéry ma by¢ dokonany zwrot,

* podpis osoby ubiegajacej si¢ o zwrot wydatkow, a w przypadku malzonkow (czyli osob
pozostajacych w zwiazku matzenskim z wyjatkiem osob, w stosunku do ktérych sad
orzekl separacjg) — podpisy obojga matzonkow.

ZALACZNIKI DO WNIOSKU

Lacznie z wnioskiem nalezy ztozy¢ kopie:

* pozwolenia na budowe, jezeli inwestycja wymagata pozwolenia na budowe,

» faktur dokumentujacych poniesione wydatki,

» dokumentu potwierdzajacego tytul prawny do budynku (lokalu) mieszkalnego, ktorego
remont nie wymagal pozwolenia na budowg;

za tytul prawny uwaza si¢ m.in.: wlasno$§¢, umowe¢ uzyczenia, umow¢ najmu lub
dzierzawy, inny stosunek zobowiazaniowy, zktéorego wynika prawo podatnika do
korzystania z budynku (lokalu) mieszkalnego, np. umoweg na podstawie ktorej cztonek
spotdzielni jest obowiazany do ponoszenia kosztow eksploatacji zwiazanych
z uzytkowaniem nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego.
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WAZNE

Zarowno wniosek o zwrot VAT, jak i zalqczniki do tego wniosku, nie stanowiq przedmiotu
oplaty skarbowej, zgodnie 7 ustawq z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz.U. Nr 225, poz. 1635), a tym samym nie podlegajq tej oplacie.

ZWROT VAT PRZEZ URZAD SKARBOWY

Kwotg zwrotu VAT okresla urzad skarbowy w drodze decyzji, ktéra wydaje w terminie
6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku. Nastgpnie w terminie 25 dni od dnia dorgczenia decyzji
urzad skarbowy wyptaca kwotg zwrotu.

Jezeli prawidtowo$¢ ztozonego wniosku nie budzi watpliwosci, urzad skarbowy dokonuje
zwrotu kwoty wykazane] we wniosku bez wydawania decyzji. W tym przypadku, wyplata
zwrotu VAT nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku. Kwota zwrotu VAT
zostanie wyptacona, pod warunkiem ze nie posiadasz zalegltosci podatkowych. W
przeciwnym razie kwota zwrotu VAT podlega¢ bedzie z urzedu zaliczeniu na poczet tych
zalegtosci wraz z odsetkami za zwloke.

Za datg zlozenia wniosku nadestanego poczta uwaza si¢ dzien otrzymania wniosku przez
organ podatkowy.

Pamigtaj, ze sktadajac wniosek mozesz dokona¢ wyboru sposobu dokonania wyptaty, tj.:

* wkasie albo

= za posrednictwem banku lub spotdzielczej kasy oszczgdno$ciowo-kredytowej (w tym
przypadku nalezy poda¢ numer rachunku bankowego), albo

» za posrednictwem poczty; z tym, ze kwota zwrotu wyptacana za posrednictwem poczty
jest pomniejszana o koszty jej przestania.

Jezeli decyzja nie zostanie wydana w terminie lub kwota zwrotu nie zostanie wyptacona
w terminie, kwota zwrotu podlega oprocentowaniu w wysokosci optaty prolongacyjnej
ustalonej w przypadku odroczenia terminu platnosci podatkéw stanowiacych dochdd budzetu
panstwa, obowiazujacej w dniu, w ktérym uplynatl termin wyptlaty kwoty zwrotu.
Oprocentowanie przystuguje od dnia nastgpujacego po dniu, w ktorym uplynal termin
okreslony ustawa, wiacznie do dnia wyplacenia kwoty zwrotu.

Oprocentowanie nie przyshuguje jezeli wing za niewyptacenie w terminie kwoty zwrotu
ponosi osoba fizyczna lub opdznienie w wyptaceniu kwoty zwrotu powstato z przyczyn
niezaleznych od urzedu skarbowego.

Kwota otrzymanego zwrotu wolna jest od podatku dochodowego oplacanego na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz.U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.).

KOREKTA WNIOSKU

Przez korekte wniosku rozumie si¢ rozszerzenie zakresu zadania lub zgloszenie nowego
zadania, zgodnie z art. 167 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U.
z2005 r. Nr 8, poz. 60, z pézn. zm.). W praktyce skorygowanie wniosku polega na
uzupehieniu lub poprawieniu wniosku wczes$niej zlozonego i nastgpuje poprzez ztozenie
nowego wniosku z ponownym wyliczeniem kwoty zwrotu VAT. Przy czym, jezeli sktadana
korekta wiaze si¢ wylacznie z uzupetlieniem uprzednio ztozonego wykazu faktur o nowe
»Zapomniane” pozycje, nie musisz sporzadza¢ nowego wykazu, w catosci. Wystarczy, ze
sktadajac korekte wniosku dolaczysz uzupeklnienie poprzednio ztozonego wykazu faktur,
wytacznie o nowo dodane pozycje, a w samej korekcie poinformujesz o dodaniu nowych
pozycji. Natomiast w przypadku rezygnacji z faktur poprzednio zamieszczonych w tym
wykazie, wystarczajacym begdzie poinformowanie w korekcie o wycofanych pozycjach.



Jezeli korzystasz ze wzoru wniosku opracowanego przez organy podatkowe (tzw. VZM-1
wraz z zalacznikami o symbolach VZM-1/A oraz VZM-1/B), mozesz to uczyni¢ w czgsci
»,Dodatkowe informacje”.

Jednoczesnie nalezy pamigtac, iz w przypadku ztozenia korekty wniosku, termin na wydanie
decyzji przez urzad skarbowy biegnie na nowo, stosownie do postanowien art. 167 ustawy —
Ordynacja podatkowa.

PAMIETAJ!

Wykaz robét zaliczanych do remontu budynku Ilub lokalu mieszkalnego zawiera
zatgcznik do ustawy. Dlatego tez, w przypadku remontu budynku (lokalu) mieszkalnego
wykonane prace musza miescic¢ sie w tym wykazie. W przeciwnym wypadku, zwrot VAT
nie bedzie przystugiwat.

Wykaz materiatéw budowlanych uwzgledniajacy materiaty, ktére do dnia 30 kwietnia
2004 r. byly opodatkowane stawka podatku VAT w wysokosci 7%, a od dnia 1 maja
2004 r. 22% stawka podatku VAT okresla obwieszczenie Ministra Transportu
i Budownictwa z dnia 30 grudnia 2005 r. (Dz.Urz MTiB z 2006 r. Nr 1, poz. 1).

W sprawach nieuregulowanych ustawg stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy -
Ordynacja podatkowa.

Niniejsza broszura zawiera informacje podstawowe. W przypadku watpliwosci
dotyczacych indywidualnych sytuacji, nalezy zwrdci¢ sie do wilasciwego urzedu
skarbowego.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ rowniez dzwonigc do Krajowej Informacji
Podatkowej z telefonu stacjonarnego 0 801 055 055 albo z telefonu komodrkowego
(22) 330 03 30.



